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Dziatajgc w imieniu Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
zrzeszajgcego ok. pot tysigca spotdzielni mieszkaniowych i bedacego
najwiekszym zwigzkiem rewizyjnym spotdzielni mieszkaniowych w Polsce, do
ktérego ustawowych zadan zgodnie z przepisem art. 240 § 3 pkt 3 ustawy —
Prawo spotdzielcze nalezy reprezentowanie intereséw zrzeszonych
spotdzielni wobec organdw administracji panstwowej i organow samorzgdu
terytorialnego, przektadamy Panu Przewodniczagcemu opracowany przez
Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP gotowy projekt
ustawy o uporzadkowaniu stanu prawnego gruntéw spétdzielni
mieszkaniowych, ktéry realizuje nie tylko oczekiwania cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowych, ale rowniez taczy dotychczasowe
propozycje uporzadkowania stanu prawnego gruntéw.

Nalezy ponadio podkreslic, ze ostateczne rozwigzanie problemu praw
spoétdzielni mieszkaniowych do gruntow jest obowigzkiem ustawodawcy.
Okolicznos¢ bowiem, ze wiele spotdzielni mieszkaniowych w Polsce nadal nie
ma tytutu prawnego do gruntéw, na ktérych wznosity osiedla mieszkaniowego,
obciaza w znacznie wiekszym stopniu Panstwo niz spotdzielnie. Sg to gtdwnie
zasztosci z czasébw realizacji planu gospodarczego (spoldzielnie
mieszkaniowe jako jednostki gospodarki uspotecznionej byly jedynie
wykonawcami takiego planu). Ustawa przewiduje rowniez kluczowy
mechanizm, zgodnie z ktorym w przypadku braku uporzadkowania stanu
prawnego gruntow w okresie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ninigjszej
ustawy wedtug zasad, o kitdorych mowa w art. 1 do 11 ustawy, wtasnosc
nieruchomosci nabywa spofdzielnia mieszkaniowa. Przemilczenie jest
instytucja znang w polskim prawie. Zostata ona zastosowania w szczegélnosci
w art. 34 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majatkach opuszczonych




i poniemieckich (Dz. U. Nr 13. poz. 87 ze zm.), w ktdérym expressis verbis
wspomniano o przedawnieniu (zasiedzeniu). Ustawa realizuje réwniez wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 29 pazdziernika 2010 . , sygn.. akt P 34/08
t]. naktada obowigzek przeprowadzenia postepowania majacego na celu
ustalenie stanu prawnego nieruchomosci i ,,wykrycie” wtasciciela.

Niezaleznie od powyzszego uwazamy, ze Parlamentarny Zespdt ds.
Spotdzielczosci Mieszkaniowe] pod Przewodnictwem Pana
Przewodniczacego mogtby réwniez stanowi¢ miejsce do rozméw pomiedzy
poszczegdlnymi spodtdzielniami mieszkaniowymi a Skarbem Panstwa oraz
jednostkami samorzadu terytorialnego, roéwnolegle wraz z toczacym sie
postepowaniem legislacyjnym, celem podjecia proby uregulowania stanu
prawnego gruntéw spdéidzielni_mieszkaniowych w drodze polubownej, za
porozumieniem stron i przy nabyciu przez spétdzielnie mieszkaniowe tytutu
prawneqo do gruntéw np. w postaci prawa uzytkowania wieczystego gruntéw.

Projekt ten przekazujemy rowniez do wiadomosci nastgpujacych
podmiotéw z wnioskiem o podjecie inicjatywy legislacyjnej pod
przewodnictwem Pana Przewodniczgcego jako gwaranta zabezpieczenia
intereséw Czlonkdw spoétdzielni mieszkaniowych na poziomie Sejmu RP,
oraz zwracajac sie jako gwaranta interesow Czionkéw spéidzielni
mieszkaniowych na poziomie Senatu RP do Pana Senatora Krzysztofa

Kwiatkowskiego — Przewodniczacego Komisji Ustawodawczej Senatu
RP oraz do Szanownych Panstwa:

- Prezydent RP - Sz. Pan Andrzej Duda

- Minister Rozwoju i Technologii - Sz. Pan Krzysztof Paszyk

- Rzecznik Praw Obywatelskich - Sz. Pan Marcin Wigcek

- Przewodniczacy Komisji Petycji Sejmu RP - Sz. Pan Rafat Bochenek

- Przewodniczacy Komisji Petycji Senatu RP - Sz. Pan Robert Mamatow

- Kluby i Kota Parlamentarne - wszystkie ﬂé
ke .
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Zalgcznik:

- projekt ustawy o uporzadkowaniu stanu prawnego gruntéw spoétdzielni
mieszkaniowych.



USTAWA
Zdnia ... v 2024 1,

o uporzadkowaniu stanu prawnego gruntow spoldzielni mieszkaniowych

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Ustawa okre$la zasady uporzadkowania stanow prawnych dziatki gruntu lub
dzialek gruntu na rzecz spéldzielni mieszkaniowych, zwiazkow spoldzielezych lub innych osob
prawnych, ktore w dniu 5 grudnia 1990 r. byly posiadaczami gruntéw, stanowigcych wilasnos¢
Skarbu Pafistwa lub gminy, jezeli do dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, uporzgdkowanie
stanéw prawnych nie zostalo zakoficzone na zasadach okreslonych w art. 204 ustawy z dnia z

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 1. poz. 344 tj. z pézn.zm.).

2. Ilekroé w niniejszej ustawie jest mowa o spotdzielni mieszkaniowej, nalezy przez to
rozumie¢ takze zwiazek spoldzielezy oraz inng osobe prawna, ktére w dniu 5 grudnia 1990 r.

byly posiadaczami gruntéw, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Pafstwa lub gminy.

Art. 2. W przypadku zbiegu roszczen do dziatki gruntu lub dzialek gruntu spoldzielni
mieszkaniowej z roszczeniami bytych wlascicieli lub ich nastepcoéw prawnych ustawa przyznaje
prawo pierwszenstwa spoldzielni mieszkaniowej w przeniesieniu prawa wiasnosci do dziatki
gruntu lub dzialek gruntu albo prawo pierwszenstwa oddania dziatki gruntu lub dzialek gruntu

w uzytkowanie wieczyste.

Art. 3. llekro¢ w ustawie mowa o wybudowaniu budynku, budowli i urzadzen
budowlanych przez spoldzielnig mieszkaniowa lub jej poprzednika prawnego nalezy przez to
rozumieé¢ taka budowe wskazanych obiektow, ktora byla realizowana bezposrednio przez

spoldzielnie mieszkaniowa, jej poprzednika prawnego lub przez inwestora zastgpczego oraz
finansowana w szczegoblnoscei:

1) zeésrodkow wiasnych spoldzielni lub czlonkow spéldzielni,
2) zkredytu bankowego, w tym umorzonego;
3) zdotacji budzetowe;j;

4) ze §rodkéw organow administracji i zakladow pracy przekazywanych na wybudowanie
mieszkan  spoldzielezych na podstawie umdéw zawartych ze spoldzielniami

mieszkaniowymi;



5) ze $rodkow innych organéw administracji i przedsigbiorstw przekazywanych, w
szezegolnodci w celu uzbrojenia terenu i doprowadzenia urzadzei i sieci centralnego

ogrzewania, cieplej wody, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

Art. 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ pizepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Rozdzial 2
Zasady regulacji stanu prawnego dzialki gruntu lub dzialek gruntu na rzecz spéldzielni
mieszkaniowej, ktora w dniu 5 grudnia 1990 r. byla posiadaczem gruntow, stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Pafistwa lub gminy

Art. 5. 1. Spoldzielni mieszkaniowej, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byla posiadaczem
gruntéw, stanowigcych wlasnos¢é Skarbu Panstwa lub gminy przystuguje roszczenie o
przeniesienie prawa wlasnosci lub o zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste
dzialki gruntu lub dzialek gruntu, z ktérych korzysta na cele statutowe, zwigzane z

zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych osob fizycznych.

2. Spéldzielni mieszkaniowej przysluguje prawo pierwszefistwa przeniesienia prawa wiasnosci
do dzialki gruntu lub dzialek gruntu albo pierwszenstwo oddania dziatki gruntu lub dzialek
gruntu w uzytkowanie wieczyste, w przypadku zbiegu roszczen spoldzielni mieszkaniowej, z
roszezeniami bylych wiascicieli lub ich nastepcow prawnych do dziatki gruntu lub jej czesci

albo dzialek gruntu lub ich czesci.

Art. 6. 1. Spoldzielnia mieszkaniowa moze zada¢, aby kazdy kolejny wiasciciel dzialki

gruntu lub dzialek gruntu przeniést na spoldzielni¢ mieszkaniowg ich wiasnos¢ za

wynagrodzeniem, jezeli:

1) dziatka gruntu lub dzialki gruntu zostaly przyznane spéldzielni mieszkaniowej, badz sa w
posiadaniu spotdzielni mieszkaniowej, na podstawie decyzji administracyjne; wydanej przed
dniem 5 grudnia 1990 r.,

2) w dniu 31 grudnia 2022 r. spotdzielnia mieszkaniowa byla posiadaczem dzialki gruntu lub
dzialek gruntu stanowiacych wilasno§é Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego,

zwiazku jednostek samorzadu terytorialnego albo pafistwowej osoby prawnej oraz

3) korzysta z dziatki gruntu lub dzialek gruntu na cele statutowe, zwiazane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych 0séb fizycznych, przez co rozumie sig w szczegélnosei, Ze na dzialce

gruntu lub dzialkach gruntu znajduja si¢: budynek lub budynki mieszkalne, budynek
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lub budynki administracji spoldzielni mieszkaniowej, garaz lub garaze, tereny zielone, tereny sportu
i rekreacji, place zabaw, parkingi, ciagi pieszo-jezdne, tereny przeznaczone na skladowanie
odpadow stalych.

2. Wynagrodzenie z tytulu przeniesienia prawa wlasnosci de dzialki gruntu lub dzialek gruntu,

ustala sic w wysokosci réwnej wartosci rynkowej tej dzialki gruntu lub tych dzialek, przy czym
nie uwzglednia si¢ wartosci budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych, o ile zostaly
wybudowane lub nabyte przez spoldzielni¢ mieszkaniowg lub jej poprzednika prawnego ze
srodkéw wiasnych spoldzielni mieszkaniowej. Jezeli wiascicielem dzialki gruntu lub dzialek
gruntu jest Skarb Pafstwa albo jednostka samorzadu terytorialnego lub zwiazek jednostek
samorzadu terytorialnego, wiasciwy organ moze udzieli¢ spoldzielni mieszkaniowej bonifikaty

na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce

nieruchomos$ciami.

3. Jezeli whasciciclem dziatki gruntu lub dzialek gruntu jest Skarb Panstwa albo jednostka
samorzadu terytorialnego lub zwiazek jednostek samorzadu  terytorialnego, zammast
przeniesienia prawa wlasnosci na rzecz spoldzielni mieszkaniowej, spehiajace; warunki
wskazane w ust. 1 pkt 1 - 3, dzialka gruntu lub dzialki gruntu na wniosek spéldzielni
mieszkaniowej, zostaja jej oddane w uzytkowanie wieczyste w drodze decyzji administracy jne]
whiciwego organu, z zastrzezeniem art. 12, Decyzja, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, stanowi
podstawe do dokonania wpiséw prawa uzytkowania wieczystego w ksigdze wieczystej. Oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje bez przetargu oraz bez obowigzku whiesienia
pierwszej oplaty, a mnabycie wlasnoéci budynkéw, budowli i urzadzei budowlanych
wybudowanych lub nabytych przez spétdzielni¢ mieszkaniowa lub jej poprzednika prawnego
ze $rodkow wlasnych nast¢puje nieodplatnie.

4. Oddanie dziatki gruntu lub dzialek gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktérym mowa w ust. 3
powinno nastapi¢ niezwlocznie.

5. Skarb Pafstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwigzki nie mogg uzalezniac
oddania spoldzielni mieszkaniowej w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu lub dzialek gruntu,
z ktorych spotdzielnia mieszkaniowa korzysta na cele statutowe, od zobowigzania spetnienia
warunku lub $wiadczenia, ktore nie wynikaja z niniejszej ustawy lub ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 1. gospodarce nieruchomogciami.

6. Jezeli w okresie 12 miesicey od dnia zlozenia wniosku spoldzielni mieszkaniowej. o ktérym

mowa w ust. 3 nie doszlo do wydania ostatecznej decyzji administracyjnej o oddaniu



spoldzielni mieszkaniowej gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz pizeniesieniu wlasnosci
budynkéw bez przetargu oraz bez obowiazku wniesienia pierwszej oplaty, oddanie gruntu,
spoldzielni mieszkaniowej na warunkach okreslonych w ustawie, nasigpuje na podstawie
decyzji administracyjnej ministra wlasciwego do spraw budowniciwa w zakresie dotyczacym
nieruchomosci Skarbu Panstwa albo decyzji administracyjnej ministra wiasciwego do spraw
administracji publicznej w zakresie nieruchomo$ci samorzadu terytorialnego. Decyzja
administracyjna stanowi podstawe ujawnienia prawa uzytkowania wieczystego spoldzielni
mieszkaniowej do dzialki gruntu lub dzialek gruntu w ksigdze wieczystej prawa uzytkowania

wieczystego.

7. Postepowanie o ktérym mowa w ust. 6 wszczyna si¢ na wniosek spotdzielni mieszkaniowe;.
Z chwila wszczecia postepowania, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, z mocy prawa zawiesza
sie postepowanie, o ktéorym mowa w ust. 3, a wlasciwy organ prowadzacy to postgpowanie
niezwlocznie przekazuje akta sprawy wlasciwemu ministrowi, o ktérym mowa w ust. 6. W
przypadku wydania ostatecznej decyzji administracyjnej ministra wilasciwego do spraw
budownictwa w zakresie dotyczacym nieruchomo$ci Skarbu Panstwa albo decyzji
administracyjnej ministra wla$ciwego do spraw administracji publicznej w zakresie

nieruchomogci samorzadu terytorialnego postepowanie, o ktérym mowa w ust. 3 umarza sig.

Art.7. 1. Podstawe do uznania érodkéw poniesionych na wybudowanie budynkow przez
spoldzielnie mieszkaniowg lub jej poprzednika prawnego za $rodki wlasne spoldzielni
mieszkaniowej stanowig dokumenty, ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami §wiadcza o
zrédlach pochodzenia srodkow finansowych, a w szczegdlnosci:

1) uchwaly wlaéciwych organéw o przeznaczeniu srodkéw na inwestycje;

2) sprawozdania z finansowania inwestycji;

3) decyzje o przekazaniu srodkéw finansowych na inwestycje;

4) umowy o partycypacji w kosztach inwestycji;

5) orzeczenia iprotokoly z badania bilansow.

2. Jezeli spoldzielnia mieszkaniowa nie dysponuje dokumentami stanowigcymi podstawg do
uznania §rodkéw za jej wlasne, podstawe taka moga stanowi¢ o$wiadczenia zarzadu i glownego
ksiegowego spoldzielni mieszkaniowej o braku dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1, oraz o
zrédlach pochodzenia $rodkéw finansowych. W oswiadczeniach powinny by¢ wymienione
rodzaje $rodkéw finansowych uzytych na wybudowanie lub nabycie budynkow, innych

urzadzen i lokali, a takze okresy, w ktorych $rodki te byly wydatkowane. Do



oéwiadczen stosuje sie art. 75 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania
administracyinego (Dz.U. 7 2024 r. poz. 572 13.).
3. Dokumenty stanowigce podstawe do uznania $rodkéw poniesionych na wybudowanie
budynkoéw przez spoldzielnie mieszkaniowg lub jej poprzednika prawnego za $rodki wiasne
spoldzielni mieszkaniowej dotychczasowego prawa zarzadu wskazuje sie w uzasadnieniu
decyzji, o ktorej mowa w art. 6 ust. 3 lub ust. 6.

Art. 8. Na wniosek zarzadu spoldzielni mieszkaniowej moze by¢ dokonany podzial
nieruchomoéci, na ktérej znajduje sie dzialka gruntu lub dzialki gruntu, ktére w dniu 5 grudnia
1990 r. byly w posiadaniu spoldzielni mieszkaniowej. Do wniosku nie stosuje sig przepisu art.
22 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048
tj. z pozn. zm.). Postepowanie w sprawie podzialu nieruchomo$ci prowadzi si¢ na koszt

spoldzielni mieszkaniowej.

Art. 9. W postgpowaniach prowadzonych na podstawie art. 6 ust. 1 lub 3 i ust. 6 strong

postepowania nie jest osoba, ktérej przysluguje roszczenie bylych wiascicieli do dzialki gruntu
lub jej czesei albo dziatek gruntu lub ich czgscei.

Art. 10. Do wyodrebnienia na rzecz czlonka spoldzielni mieszkaniowej lokalu
mieszkalnego znajdujacego sie¢ w budynku posadowionym na dzialce gruntu lub dzialkach
gruntu, ktérych wlasnosé zostata przeniesiona albo do ktorych zostalo ustanowione uzytkowanie
wieczyste na rzecz spoldzielni mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 6, stosuje sig przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 1.
poz. 558 tj.) o wyodrebnianiu lokali mieszkaliych lub ustanawianiu spotdzielczych lokatorskich

praw do lokali mieszkalnych.

Art. 11. 1. Z chwila wszczecia postgpowania, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3
postepowania administracyjne lub sadowe w sprawie oplat za korzystanie, w tym bezumowne,
wladanie lub uzytkowanie gruntu zawiesza si¢ do czasu ostatecznego zakonczenia

postepowania, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3.

2. W przypadku uregulowania stanu prawnego dzialki gruntu lub dzialek gruntu, zgodnie z
trybem okre§lonym w art. 6 ust. 3, postepowania administracyjne lub sadowe w sprawie optat
za korzystanie, w tym bezumowne, wladanie lub uzytkowanie gruntu umarza si¢ z dniem
ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa uzytkowania wieczystego spéldzielni mieszkaniowej do
dzialki gruntu lub dzialek gruntu.

Art. 12. W przypadku braku uporzadkowania stanu prawnego gruntéw na zadanie spéldzielni

mieszkaniowej w okresie 24 miesiecy od dnia wejicia w zycie niniejszej ustawy wedlug zasad,
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o ktérych mowa wart. 1 do art. 11, wlasno$é nieruchomosei nabywa spéldzielnia mieszkaniowa.
Informacje o mozliwo$ci zglaszania roszczen przez wiascicieli nieruchomosci spoldziclnia
mieszkaniowa oglasza na swojej stronie internetowej w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie
ustawy. Zgloszenie roszczenia przez wiasciciela nieruchomosei nie uchybia nabyciu prawa
wlasnoéci  przez spoldzielnie mieszkaniowa, a bylemu wiadcicielowi przysluguje
odszkodowanie od Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 3.
Przepis zmieniajacy, przejsciowy i koncowy
Art, 13, W ustawie z dnia z 21 sietpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z 2023 1. poz. 344 tj. z p6zn.zm.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
l. war. 95 po pkt 8 kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje sig pkt 9 w brzmieniu:
,,9) regulacji standéw prawnych na podstawie ustawy z dnia ... o regulacji standéw

prawnych na rzecz spéldzielni mieszkaniowych (DzU. poz...........).”

2. wart. 109 wust. 1 po pkt 4b, kropke zastgpuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt dew
brzmieniu:
JAc) nieachomogei mabytych na podstawie ustawy z dnia ... o regulacji  standéw prawnych na
rzecz spoldzielni mieszkaniowych.”
3. wart. 214a wust. 1 po pkt 12 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje sie pkt 13 w
brzmieniu:
,13) zajmowanie lokalu przez osobg, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do
lokalu albo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo ekspektatywa ustanowienia

ktoregokolwiek z tych praw.”.

Art. 14. 1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy,
ktorych przedmiotem jest przeniesienie na rzecz spoldzielni mieszkaniowej prawa wlasnosci lub
zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu lub dzialek gruntu albo
zobowigzanie do zlozenia o$wiadczenia woli o przeniesienie lub ustanowienie na rzecz

spoldzielni mieszkaniowej wskazanych praw, stosuje sig przepisy dotychczasowe.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek zarzadu spéldzielni mieszkaniowe;j,

Zlozony w terminie trzech miesiecy od dnia wejScie w Zycie niniejszej ustawy stosuje sig
przepisy tej ustawy.

Art. 15. Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.



UZASADNIENIE

Sad Najwyzszy stwicrdzil w uchwale skiadu siedmiu sgdziéw z dnia 24 maja 2013 r., III CZP
104/12, ze "Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w budynku polozonym na
gruncie, do ktorego spoldzielni nie przystuguje wlasnosé albo uzytkowanie wieczyste, stanowi
ckspektatywe tego prawa; niedopuszczalne jest zalozenie ksiggi wieczystej w celu jej ujawnienia".
Uchwala ta, z jednej strony w pelni prawidiowa i nawiazujaca do obowiazujacej w polskim prawie
zasady superficies solo codit (art. 48 Kodeksu cywilnego), z drugiej jednak strony wywoluje
negatywne skutki spoleczne przez to, ze uniemozliwia zakladanie ksiag wieczystych i w
konsekwencji zaciaganie kredytéw hipotecznych przez osoby, ktore nabyly spéldzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach, doktérych spoldzielniom
mieszkaniowym nie przystuguje prawo wiasnoscei albo prawo uzytkowania wieczystego. Z tego
powodu niezbedne stalo sie pilne uchwalenie ustawy regulujgcej status prawny lokali lokatorskich i
wiasno$ciowych w rozwazanej sytuacji oraz skutecznie rozwigzujacej zagadnienie braku tytul
prawnego spotdzielni mieszkaniowej do gruntu.

Nalezy ponadto podkreslié, ze ostateczne rozwigzanie problemu praw spéldzielni
mieszkaniowych do gruntéw jest obowiazkiem ustawodawcy. Okolicznos¢ bowiem, ze wicle
spoldzielni mieszkaniowych w Polsce nadal nie ma tytulu prawnego do gruntéw, na ktorych
wznosily osiedla mieszkaniowego, obciaza w znacznie wigkszym stopniu Pafnstwo niz spoldzielnie.
Sa to gléwnie zaszlo$ci z czasoéw realizacji planu gospodarczego (spotdzielnie mieszkaniowe jako
jednostki gospodarki uspolecznionej byly jedynie wykonawcami takiego planu).

Ustawa przewiduje réwniez kluczowy mechanizm, zgodnie z ktérym w przypadku braku
uporzadkowania stanu prawnego gruntow w okresie 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie niniejsze;
ustawy wedlug zasad, o ktérych mowa w art. 1 do 11 ustawy, wlasnos¢ nieruchomosei nabywa
spoldzielnia mieszkaniowa. Przemilczenie jest instytucja znana w polskim prawie. Zostala ona
zastosowania w szczegdlnosci w art. 34 dekretuz dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych
i poniemieckich (Dz. U. Nr 13. poz. 87 ze zm.), w ktérym expressis verbis wspomniano
o przedawnieniu (zasiedzeniu). Ustawa realizuje rowniez wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia
29 pazdziernika 2010 r. , sygn.. akt P 34/08 tj. naklada obowiazek przeprowadzenia postgpowania
majacego na celu ustalenie stanu prawnego nieruchomosci i ,,wykrycie’” wiasciciela.

Ustawa ma w zalozeniu doprowadzi¢ do ostatecznego rozwigzania kwestii praw spoldzielni
mieszkaniowych do gruntow.

Projektowana ustawa nie spowoduje skutkéw finansowych dla budZetu Panstwa.

Projektowana ustawa pozostaje bez zwiazku z prawem Unii Europejskiej.



